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GUIA PARA LA ADQUISICION Y
GESTION DE PROPIEDAD
PARA CADENAS DE VALORAGRICOLAS

Latenenciade tierraen Honduras sigue siendo un desafio para muchas
familias productoras agricolas. La falta de documentos legales, los
tramites complicadosy laescasainformacionaumentan lainseguridad
sobre la propiedad.

Estagufabuscafacilitar lacomprension de los principales procesos
legales paraadquirir o legalizar terrenos. Aqufencontraras pasos
claros, requisitosy consejos Utiles para realizar tramites de forma
correctaysegura, con elapoyo de lasinstituciones responsables.

OBJETIVO

Orientaralasylos productores, cooperativas e instituciones
sobre los pasos basicos paraadquirir, legalizar y gestionar
terrenos de maneraseguray sostenible.

FORMAS DE ADQUISICION
MAS COMUNES

Herencia

Compraventa Donacién Testa(ng::tana

testamento)

Procesos
especiales
(constancia
catrastal)

Elevacion a Dominio
Dominio Pleno Pleno ante las
ante el INA Alcaldias




1. COMPRAVENTA DE Documentacién inicial _2
BIENES INMUEBLES Antes de comenzar verifica el antecedente de dominio: ’
el historial de propieda delterreno en cuestion.
EN HONDURAS

Verificaque elterreno esté inscrito en el Instituto de la Propiedad

(IP).
¢Qué es la Compraventa de una tierra? Confirma que no tenga hipotecas, deudas niprohibiciones.
Lacompraventaesel proceso mediante el cual Tenlistos los documentos personales (DNIy RTN) de quien
unapersonavende suterrenoy otralocompra, compray quienvende.

entregando dineroacambio.

Eltramite debe hacerse ante un notario o notaria,
quien preparay firmalaescritura publicajunto -

conlas partes. Escritura Publica
Después, esaescriturase registraen el Instituto

delaPropiedad, paraquelatierraquede | iored | d losd d
epmimenteanombre de a persom compradora notario redactael contrato de compraventa conlos datos de

ambas partesy delterreno.

Acude conunanotaria o notario publico. »

Las partes firmany colocan su huella.
01 02 03
Elab .r Elnotario entregala escritura publica,documento legal que

Documentacion aboracion Pago de respaldalaventa.

o o de Escritura -

inicial oo impuestos

Publica -
Pago de impuestos —:,__J

04 05 06 Impuesto de tradicién (1.5%): 1o paga quien vende.
Registro en el Registro en Tiempo Impuesto de ganancia de capital:lo paga quien vende.
Instituto de la la Alcaldia estimado de

Impuesto registral (L200.00):lo paga quien compra.
Propiedad Municipal duracién ’ gistral( )lopagag P

Los pagos se hacenen el SAR o en el Instituto de laPropiedad (IP),
segln el tipo deimpuesto.




Registro de la Propiedad

Presentalaescritura ylos recibos de pagoenel

Instituto de la Propiedad.

Registralacompraventatambiénenlaalcaldia RECOMENDACIONES
municipal.

Ambos registros confirman que el terreno esta FINALES
legalmente anombre dela personacompradora.

Registro.enla Alcaldia Municipal Guarda copias fisicas y digitales de
e todos los documentos.

Escriturade compraventa registradaante el
Instituto de laPropiedad (original y copia).
Copiade DNIyRTN del comprador, (nuevo

propietario) Asegurate de que los impuestos

Notificaralaoficinade catastro para municipales y servicios estén al dia.
actualizar registro de propiedad.

Pagar honorarios delabogado por el tramite
(L.1,000.00).

e e
Tiempo estimado de duracion ' ﬂ

20diasenellnstitutodela
Propiedad.

18 meses para Constancia Catastral
(siaplica)

1diaenlaMunicipalidad
correspondiente (siemprey
cuandono se deba pago de
iImpuestos).

Busca asesoria de una abogadao
abogado si tienes dudas.

‘\,‘!\'




11 DONACION

¢Qué es la donacion (también llamada “herencia en vida™)?

Ladonacion es cuando una personaentregasuterreno deforma
gratuitaaotra.

Debe hacerse ante unanotaria o notario publico para que tengavalidez
legal.

Siesentre familiares, se debe comprobar el parentesco (padres, hijos,
abuelos, nietos, hermanos, etc.) parano pagar impuestos.

Pasos para realizar una donacion

3 Verificacion y relacion 4

familiar Pago de Impuestos

Requisitos Registro ante el
2 5 Institutodela
documentales .
Propiedad
Elaboracion de 6 Registroenla
3 R T Alcaldia Municipal

Verificacion y relacion familiar

Documento Nacional de Identificacion (DNI) de ambas partes.
RTN deldonantey del donatario (quien recibe).

Partidas de nacimiento para probar parentesco.

Constancia catastral delterreno.

Antecedente de dominio o escritura publicaque confirme que el
terreno estaregistradoy sin deudas.

Requisitos documentales

Documento Nacional de Identificacion (DNI).
Partidas de nacimiento (paraacreditar parentesco).
Registro Tributario Nacional (RTN) — obligatorio sino hay parentesco

Constanciadelvalor catastral del terreno o casa (cuando no hay
parentesco)

Antecedente de Dominio (Escritura Pblica, Dominio Pleno o Util), para
verificar que el terreno estéinscrito en el Instituto de la Propiedad y no
tenga gravamen (hipoteca, prohibiciones u otros).

Elaboracion de Escritura de Donacion

Elnotario redactalaescriturade donacion,donde seindicaque la
entregaesgratuitaeirrevocable.

Ambas partesfirmany ponensu huella.
Elnotario entrega el documento final.



Pago de Impuestos

Sisonfamiliares directos, ladonacion no pagaimpuesto de tradicion.
no hay parentesco, se paga 15% de impuesto de tradicion.
Entodoslos casos se pagaelimpuestoregistral (L 200.00).

Los pagos se realizan enlinea o en las oficinas del Instituto de la
Propiedad (IP).

Registro ante el Instituto de la Propiedad
Llevalaescriturade donacionallnstituto de laPropiedad para
registrarla.

Luego registraelterrenoanombre de [anueva persona propietariaen|a
alcaldia municipal.

Registro en la Alcaldia Municipal
EscrituraPublicaregistradaante el Instituto de la Propiedad (original y
copia).
Fotocopiade documentos personales del comprador (DNIyRTN).

Notificaralaoficinade catastro paraactualizar registro de propiedad.
Pagar L.1,000.00 (sieltramite lo realiza elabogado a domicilio).

Tiempo estimado de duracion

20diasenellnstituto dela Propiedad.
18 meses para Constancia Catastral (si Aplica)

1diaenlaMunicipalidad correspondiente (siemprey cuando no se
deba pago deimpuestos)

RECOMENDACIONES
FINALES

Verifica que el terreno no tenga deudas ni
servicios pendientes.

Evita usar parentescos falsos para no pagar
impuestos.

Guarda copias fisicas y digitales de cada
documento.

Consulta a una abogada o abogado si
deseas agregar condiciones especiales ala
donacion.

Condiciones especiales en una donacion

Ladonacion puede quitarsessi Requisitos basicos: la persona
pasaalgo que quedd escrito querecibe debetener

desde elinicio (Porejemplo, un capacidad,aceptarladonacion
cambioeneluso de lapropiedad). ycumplir las formalidades que
Ladonacion se hace efectivaen pide laley.

unafechafutura. Revocacion porindignidad:la
Reserva paramanutencion:se donacion puedeanularsesila
puede dejarlo necesario paraque personabeneficiadaactdacon
quien hace ladonaciénpuedavivir ~ faltaderespeto oingratitud
ymantenerse. hacia el donatario.

Todo lo que se acuerde debe quedar claramente escrito en

el documento de donaciodn, sin espacios para dudas.




Ill. HERENCIA
TESTAMENTARIAEN
HONDURAS

¢Qué es la Herencia mediante Testamento?

Escuandounapersona,antes defallecer,
dejaporescrito enuntestamento
quiénes seranlos duefios de sustierras o
bienes. Eltestamento debe hacerse ante
unanotaria o notario publico paraque
tengavalidezlegal.

Pasos para reclamar una herencia

Inscripcion en
el Instituto de
la Propiedad

Documentos Procedimiento
necesarios judicial

Tradicion de Regi,stro en I.a
Dominio Alcaldia Municipal

Documentos necesarios

Certificacion de defuncion de la personafallecida.
Actas de nacimiento de los herederos.
Constanciade vecindad dela personafallecida.
DNIdelasolos herederos.

Testamento original y legalizado.

Procedimiento judicial

Presenta unasolicitudante el Juzgado Civil del Ultimo domicilio de la
persona fallecida.

Eljuzgado revisalos documentosy envia el caso al Ministerio Publico.
Sitodoesta correcto, el juezemite unasentenciade herederos.
Se publicaun extracto de lasentenciaen un periddico nacional.

Conlasentenciafirme,los herederos pueden registrar la propiedadasu
nombre.

Inscripcion en el Instituto de la Propiedad

Originaly Copiadela certificacion de lasentenciajudicial firme.

Comprobante de pago delimpuesto registral (L.200.00). Completar,
imprimir el Formulario disponible en: https://aplicaciones.sinap.hn/tsr/



 https://aplicaciones.sinap.hn/tsr/

Tradicion de dominio
Llevalasentenciajudicial al Instituto de la Propiedad (IP).
Paga elimpuesto registral (L 200.00).
Presenta copias de los DNIy RTN de los nuevos propietarios.

Posibles requisitos adicionales:

Constancia de Situacion Catastral, solicitada por el Instituto de la
Propiedad siaplicaa uno o mas bienes.

Registro en la Alcaldia Municipal

Inscribe latierraanombre de los herederos en laalcaldia municipal.
Actualiza los registros de catastroy paga los impuestos pendientes.

Tiempo . estimado de duracion
6 a8 mesesen el juzgado parala declaratoria.
8a10dfas paralainscripcion de sentenciaenel IP.
20 dfas para la tradicion de dominio

Honorarios de Abogado
De acuerdo con el Arancel del Colegio de Abogados de Honduras.

RECOMENDACIONES
FINALES

Redacta el testamento con apoyo de una
notaria o notario para evitar errores.

Incluye todos los bienes con su ubicacion
exacta.

Actualiza el testamento cada 2 a5 ailos
o cuando haya cambios familiares o
patrimoniales.

Guarda copias fisicas y digitales de todos
los documentos.



IV. DOMINIO PLENO
OTORGADO PORELINA

Requisitos del Solicitante

Ser hondurefia u hondurefio por nacimiento.

Ser mayor de 16 afios.
¢Qué es el Dominio Pleno del INA? Declarar estado civil (individual o mancomunado).

Poseer latierra pacificamente, de formacontinuay publica.
EIDominioPleno es un documento legal que otorga el Instituto Nacional Dedicarsealaboresagricolas.
Agrario (INA) parareconocer que unapersona o familia es duefia total Residirenzonarural.
de unatierraagricola. Aplicaespecialmente aterrenos que fueron No poseer otras tierras (0 no exceder 200 hectareas).
expropiados, fiscales o entregados por el Estado. Presentar 3testigos colindantes.

Documentacion Necesaria

Solicitudal INA (Jefatura Regional).
Partida de nacimientoy DNI.
Constanciade vecindad.

Ficha catastral municipal.

Pasos para solicitar un dominio pleno

Requisitos del Documentacion Procedimiento Docunjento privadode posesion (siaplica).

Solicitante necesaria ante el INA Croguiso Plano georrefe rgnagdo.
DNIycarne delabogado (siaplica).
Fotocopias de DNI de testigos.
Poderlegal (siaplica).

. .. Datos delterreno: ubicacion, medidas, cultivos.
Pagos e clinstitutodeta e eatdie
Impuestos a Alcaldia

Propiedad (IP) Municipal



Procedimiento ante el INA Honorarios de Abogado (si aplica)

Presentalasolicitudenlaoficinaregional del INA. Aproximado: L 25,000.00 (puede variar),

ElINArealizaunainspeccion técnicadelterreno (medicion, croquisy
encuesta).

Elexpediente se enviaa Servicios Legales en Tegucigalpa.
Sitodo esté correcto, se emite el documento de Dominio Pleno

firmado por el Director del INA. RECOMENDACIONES

Pagalos costos correspondientes en BANADESA.
: ’ FINALES

Pagos e Impuestos

Valor delterreno segun inspeccion técnicadel INA. Reunir todos los documentos antes de

Impuesto: L 300.00 por hectarea. iniciar.

Impuesto registral: L 200.00 (alinscribir en el Instituto de [a Propiedad). Buscar asistencia legal si hay dudas.

Honorarios legales: alrededor de L 25,000.00 (si contratas abogado/a). Dar seguimiento constante al expediente

Inscripcion en el Instituto de la Propiedad (IP) Asegurar la presencia de colindantes
Inscribe eldocumento en el Instituto de la Propiedad (IP) para hacerlo durante la visita técnica.

oficial.

Luego registra latierraen laalcaldia municipal paramantenerlos
impuestosal dfa.

Registro en la Alcaldia Municipal

Originaly copia del dominio pleno registrado.
Copias de DNIyRTN de las olos propietarios

Tiempo estimado de duracion

INA:2a 6 meses.
Instituto de laPropiedad: 20 dfas.
Municipalidad:1dfa (sinohay mora).

Pedir constancia escrita del valor del
terreno.

Verificar la inscripcion en el Instituto de la
Propiedad tras recibir el documento.

Registrar la tierra en la alcaldia para evitar
problemas fiscales.

Conservar copias fisicas y digitales de todo
el proceso.

Promover copropiedad para mujeres en
union o matrimonio.



V. GESTIONES DE DOMINIO PLENO

Y DOMINIO UTIL DE TIERRAS
EJIDALES EN ALCALDIAS

éQué son el Dominio Pleno y el Dominio Util?

Dominio Pleno: reconoce que unapersonaes propietaria total del
terreno después de haberlo posefdo pacificamente porafios.
Dominio Util: permite usar la tierra con autorizacién municipal, pero
sinserduefia total. Es util para trabajary producir,aunque el titulo
completo sigue siendo de lamunicipalidad.

Pasos para gestionar un dominio pleno o dominio util

Documentacion Otros pagos
1 necesaria 4.

2 Solicitud en alcaldia 5 Registro dela
municipal Propiedad

Catastro realiza
3 inspeccion
del terreno

Documentacion necesaria

DNIde la personasolicitante.

Documento delterreno (escritura, contrato o documento de
compraventa).

Declaracionjuradade ser quien posee latierra.

Declaratoriade herencia (siel terreno pertenecfaa unapersona
fallecida).

Constancia catastraly mapa planimétrico.
Solvenciamunicipal y recibos de impuestos pagados.

Solicitud en alcaldia municipal

Presentaunasolicitud escritaal alcalde o alcaldesa.
Incluye:nombre, ubicacion, tiempo de posesiony uso del terreno.
Catastro municipal inspeccionael terreno, mide y verifica colindancias.

La Corporacion Municipalapruebay emite elacuerdo de Dominio
Pleno o Util.

Se entregala certificacion legal del dominio correspondiente.

Catastro realiza inspeccion del terreno

Verificacion de colindancias.

Medicion delterreno.

Informe de lasituacion catastral.

Elaboracion del plano correspondiente.

RemisionalaCorporacion Municipal del dictameny plano con medidas
y colindancias.

La Corporacion Municipal emite punto de acta otorgando dominio
pleno o dominio util.

Emisién de la certificacién de Dominio Util o Dominio Pleno.



Costos aproximados
Valordelterreno: hastael10% delvalor catastral (sieres del municipio).

Hasta15% del valor catastral sino eres del municipio.
Elaboraciondel plano:entre L 200.00y L 300.00.

Impuesto registral: L 200.00 (alinscribir en el Instituto de la Propiedad).

Otros pagos:
Elaboracionde plano conmedidasy colindancias: L.200.00a.300.00

Registro de la Propiedad

Lleva el documento de Dominio Pleno o Utilal Instituto de la
Propiedad (IP).

Copiadeldocumento de Dominio Pleno.

Pago delimpuesto registral:L.200.00, formato en https://
aplicaciones.sinap.hn/tsr/

Registralo también en laalcaldiamunicipal para mantenerlos pagosal
dia.

Tiempo estimado de duracion

Enalcaldia: 2 meses promedio para gestion de Dominio Pleno.
EnelInstituto dela Propiedad: 20 dias para el registro legal.

Nota: Los tiempos pueden variar segun el procedimientointernoy el
Plan de Arbitrios de cadaalcaldia.

RECOMENDACIONES

FINALES

Acompaiia al técnico de catastro durante
la medicion.

Verifica que tus colindantes estén
presentes para evitar conflictos.

Mantén los impuestos municipales al dia
al momento de la visita técnica.

Documenta tu posesion con fotos y
testimonios.

Guarda copias fisicas y digitales de todo
el proceso.

i)


https://aplicaciones.sinap.hn/tsr/ 
https://aplicaciones.sinap.hn/tsr/ 

VIi. PROCESOS ESPECIALES Documentacidn necesaria

Llenar el formulario de solicitud de situacién catastral (proporcionado

(CONSTANC'A CATRASTAL) enventanilladel Instituto de la Propiedad IP).

Dibujar enla parte posterior del formulario un croquis (ilustracion) del
terreno,conlos nombres delos colindantes actuales.

é¢Qué es la Constancia Catastral? Fotocopiade DNIo carné de residencia (para personas extranjeras).

Fotocopiade documento publico que acredite la posesion de latierra

Esun documento emitido porelInstituto de la Propiedad (IP) que (presentar originales para cotejar; sino se tiene, las fotocopias deben

muestrala ubicacion, tamafioy datos legales de un terreno. Sirve estarautenticadas por notaria o notario).

paracomprobar [a existenciadelterrenoy es necesaria pararegistrar Fotocopiadel estado de cuentade bienesinmuebles de la Alcaldia

propiedades, herencias o donaciones. Municipal (solo para corroborar la clave catastral,no se requiere estar
solvente).

Pasos para solicitar una constancia catastral Fotocopia del plano con colindancias actuales (silotiene).

Croquis condireccion exacta parallegaral terreno.
Presentar3recibos pagados de Tarifa Catastral (2 originalesy 1
Producto fotocopia), generados enlaventanilladel Instituto de laPropiedad.
entregado tras Colocaren lasolicitud el nimero de teléfono del propietarioy/o dela
inspeccion apoderadaoelapoderado legal.

Documentacion
necesaria

CartaPoderautenticada (original y fotocopia) o Poder de
Representacion (original y fotocopia).

Fotocopiadel DNI.

Fotocopiadel carné de colegiacion al Colegio de Abogados (siaplica).
Solo quien presente lasolicitud estaraautorizada pararetirarla
constancia.

Requisitos
adicionales para
casos especiales

5 Consideraciones
Finales

Requisitos adicionales para casos especiales
Procesoy

condiciones de Sinotiene documento legalinscrito: presentar documento privado,
inspeccién constanciadel patronato o Juntade Aguas, o declaracionesjuradas de
dos colindantes autenticadas ante notarfa.




latierraestaanombre de unaempresa o institucion: personerfa
juridica, escriturade constitucion,RTN y Carta Poder de
Representacion.

Siesherederao heredero:antecedentes de dominio, declaratoriade
herederas o herederos o tradicion de dominioinscritos, copiadel DNI
detodas otodos los herederos,yautorizacion porescrito de los demas
parasolicitar la constancia.

Sies patronato: documentos actualizados de constitucione
inscripcion que los acredite como tal.

Proceso y condiciones de inspeccion

Elrecibo podra ser cancelado en cualquieragencia bancaria (2
originalesy1copia, esta Ultima debe incluir reverso sitiene sellos).
Traslaentregade documentos completos, se asignaranimero de
expediente.

Elusuario debe escribira:inspecciones@ip.hn.comincluyendo:
Nombre completo, Ndmero de teléfono y NUmero de expediente
asignado.

Lasinspecciones se realizan Unicamente en vehiculosinstitucionales.
Seacordarafecha,horay punto de encuentro con el solicitante.
Latierradebe tener cerco perimetral permanentey estar limpio.
Laoelsolicitante debe acompafiartodo el proceso desde el punto de
encuentro hastaelterreno.

Enzonasfuerade Tegucigalpa, lao el solicitante debe reunirse con el
equipo técnico enpuntoacordado paraeltraslado conjunto.

Se debe garantizarelaccesoirrestrictoal terreno.

Sielterrenono puede serinspeccionado, se emite uninforme
explicando el motivo.

Producto entregado tras inspeccion
Constancia Descriptivade la Inspeccion.
Informacion del Registro Catastral del SURE (SistemaUnificado de
Registros).
Plano Catastral del terreno.
Generacion de recibos: www.ip.gob.hny apps.sinap.hn/tsr

CONSIDERACIONES
FINALES

Solo puede retirar la constancia quien
presento la solicitud o su representante
legal.

Si la tierra no tiene documentos,
presenta declaraciones juradas o
constancias del patronato.

Mantén activo tu correo electronico
y numero de teléfono para recibir
notificaciones.

Recuerda que la Constancia Catastral
no otorga la propiedad, solo certificala
existencia del terreno.


http://inspecciones@ip.hn.com
http://www.ip.gob.hn y apps.sinap.hn/tsr

GARANTIAS SOBRE LA
PROPIEDAD PARA MIUJERES:

& &

Los bienes
adquiridos durante el matrimonio
pertenecen a ambos conyuges por
igual, sin importar anombre de quién
estén registrados.

Cada ‘
conyuge conserva la propiedad ; ;7 x

y libre disposicion de los bienes
que tenia al contraer matrimonio
y de los que adquiera durante el ﬁ |
mismo.
Las mujeres tienen

el mismo derecho que los hombres a
heredar en caso de sucesiones donde no
exista testamento, sin discriminacion
alguna.

En
ausencia de testamento, si el % ) 4
fallecido deja conyuge e hijos,
Ia herencia se reparte en partes
iguales entre ellos. 4 S

Se considera a la convivencia publica,
continua y notoria entre dos personas de distinto o
mismo sexo,

La pareja puede
» aunque no es obligatorio. La inscripcion
ayuda a acreditar derechos ante terceros.

El miembro tenga
bienes adquiridos conjuntamente.

La persona en union de hecho
» a diferencia del conyuge legal.



AGRADECIMIENTO

Queremos expresar nuestro mas sinceroagradecimientoala
Mesade Género en Café porsu compromisoy participacion
activaenelmarco del Eje 2de la Politicade Género,que busca
garantizar elacceso equitativo arecursos para las mujeres. Su
involucramiento hasido fundamental para visibilizary fortalecer
las capacidades de las mujeres enlagestion de recursosy
propiedad.

Sibien este esfuerzo nace dentro delsector cafetalero, la
informacion, aprendizajesy herramientas compartidas resultan
valiosasyaplicablesaotras cadenas devaloryalagestiondela
propiedad en general.

Agradecemos especialmente la participacion delas
organizaciones que hicieron posible este proceso: Subsecretaria
de Caficultura, AMUCAFE,SOCODEVI,HRNSy RIKOLTO, cuyo
compromiso hasido clave paraavanzaren la construccion de
espaciosinclusivosy equitativos paratodas.

~~ndBi=E"
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redes sociales
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